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本报讯（记者 凌剑伊）为了等

待涨价时机，明明有房源，开发商

却一再推迟开盘甚至说没有；中介

机构发布虚假房源，对交易当事人

隐瞒真实房屋交易信息……这些

行为今后将被遏制。4月18日，南

宁市住房保障和房产局出台

《2017年南宁市房地产市场专项

整治工作方案》（以下简称《方

案》），从即日起至年底，南宁市将

全面开展房地产市场专项整治行

动，在市区范围内，重点查处房地

产开发企业和中介机构的不规范

经营行为。如有违法违规行为，将

被书面警示，并暂停网签，如情节

严重还将列入严重违法失信“黑名

单”。

据介绍，近期在开展房地产市

场秩序专项整治行动中，发现部分

房地产企业和中介机构存在规避

当前房地产调控政策等行为，严重

扰乱房地产市场秩序。住房局相

关负责人表示，为切实维护广大购

房者合法权益，严厉打击违法违规

行为，营造城市守信、依法经营服

务的市场环境，将对房地产企业和

中介机构进行巡查。重点查处的

行为有：发布虚假房源信息和广

告；通过捏造或者散布涨价信息等

方式恶意炒作、哄抬房价；未取得

预售许可证销售商品房；发布虚假

房源、不实价格信息招揽业务，诱

骗消费者；未将房屋抵押、查封等

限制交易信息及时告知购房人等。

《方案》要求向社会公布专项

整治工作投诉电话，其中违规销售

中介行为投诉电话：市住房局

4856322；违法广告、合同欺诈行

为投诉电话：市工商局12315；价

格违法行为投诉电话：市物价局

12358。

《方案》还明确了专项整治行

动的工作要求和措施，强调各城区

（开发区）政府（管委会）及住房、工

商、物价等相关部门要开展拉网式

排查、巡查，对排查、巡查发现的违

法违规行为和群众的举报投诉以

及网络、报纸等媒体曝光的违法违

规行为要立即调查、严肃处理、及

时反馈。

在此基础上，市住房局视情节

轻重，对违法违规房地产开发企业

及中介机构采取书面警示、约谈企

业主要负责人、公开通报企业不正

当经营行为、暂停网签、由资质许

可机关在资质审查中重点审核、列

入严重违法失信“黑名单”等措施

进行惩戒。

项目名称：南宁日报社印刷厂印刷品运
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南宁开展房地产市场专项整治，重点查处开发商和中介不规范经营行为

发布虚假房源等行为将被列入

1.发布虚假房源、不实价格信息招揽业务，诱骗消费者

2.未将房屋抵押、查封等限制交易信息及时告知购房人

3.未在经营场所醒目位置标明房地产中介服务项目、服务内容、

收费标准

4.强制提供代办服务、捆绑收费

5.未经当事人同意，擅自通过网签系统签订中介服务合同、交易

合同

6.为不符合交易条件的房屋提供中介服务

7.对交易当事人隐瞒真实的房屋交易信息，低价收进高价卖（租）

出房屋赚取差价

8.侵占或挪用交易资金

9.泄露或不当使用客户信息

10.中介机构及其分支机构未按规定到市住房局备案

11.无照经营或超范围经营

黑名单

1.发布虚假房源信息和广告

2.通过捏造或者散布涨价信息等方式恶意炒作、哄抬房价

3.未取得预售许可证销售商品房

4.不符合商品房销售条件，以认购、预订、排号、发卡等方式向买

受人收取或者变相收取定金、预订款等费用，借机抬高价格。

5.捂盘惜售或者变相囤积房源

6.商品房销售不予明码标价，在标价之外加价出售房屋或者收取

未标明的费用

7.以捆绑搭售或者附加条件等限定方式，迫使购房人接受商品或

者服务价格

8.将已作为商品房销售合同标的物的商品房再销售给他人

9.房地产开发企业打着房地产项目开发等名义，直接或通过中介

机构向社会公众集资

重点查处房地产开发企业以下行为

重点查处房地产中介机构以下行为

房地产交易容易产生纠纷，购房者需谨慎

买房前看清“五证”
付款时账户要一致
■本报记者 凌剑伊

买房不同买菜，房地产交易由于专业性强，涉及法律问题多，许多购房人在购房时往往

无从下手。为此，结合近年来比较容易产生纠纷的问题，记者整理出了购买预售商品房和二

手房的一些注意事项，希望广大购房者在购房前要擦亮眼睛，谨慎买房，以减少交易风险。

购房人购买预售商品房的，应查看该项

目是否具备如下五个证件：“国有土地使用

证”“建设工程规划许可证”“建筑工程施工

许可证”“房地产开发企业资质证书”“商品

房预售许可证”，而其中“商品房预售许可

证”最为重要。

在查看“商品房预售许可证”时，购房者

应重点注意下列三种情况：首先，确定欲购

买的商品房是否属于核准预售的范围以内，

一般商品房项目会按楼栋申报预售许可，即

一个项目会存在多个预售许可证，购房人应

核对所购买房屋是否属于已取得预售许可

证的范围，避免张冠李戴；其次，应看清预售

房屋的性质，如预售房屋属于经济适用住

房、限价普通商品住房、拆迁安置住房的，购

房人应取得相应的资格方能购买；第三，确

认售房人是否与“商品房预售许可证”上的

预售人一致，如果不一致，则需要查看相关

的售房委托书。

如果购房人对“商品房预售许可证”存

在疑问的，可登录南宁市住房保障和房产管

理局政务网（http://www.nnfcj.gov.cn/）

查看相关预售许可证的信息。此外，需要特

别提醒购房人，一些开发企业利用集体土地

违法开发销售（俗称“小产权房”），根据国家

现有法律法规，集体土地禁止进行房地产开

发，购买此类项目存在重大风险。

目前，南宁市推荐使用的是南宁市住房

保障和房产管理局、南宁市工商行政管理局

共同制定的“南宁市商品房买卖合同”。购

房人拿到合同样式后，应详细阅读合同条

款，充分了解合同内容后再与售房人签定买

卖合同。

在签订正式合同之前，不要轻易支付购

房定（订）金。需要特别提示的是，对于售房

人的一些宣传和承诺，如在合同中没有体现

的，应与其协商列入合同条款，避免日后产

生纠纷。

同时，根据“城市商品房预售管理办法”

的有关规定，合同签订后30日内，售房人应

将合同送房产行政管理部门备案，购房人可

根据合同约定要求开发企业提供经备案的

“商品房买卖合同”，并可到市房产管理部门

网站（http://www.nnfcj.gov.cn/）查询相

关的备案信息，核实真伪。此外，为了切实

保障自身的合法权益，避免因“一房两卖”造

成损失，建议购房人在签订商品房买卖合同

时对预告登记进行约定。

为了保证商品房预售款专款用于商品

房项目建设，商品房预售款应存入“商品房

预售款专用账户”。该专用账户的监管银行

及有关信息已在“商品房预售许可证”上注

明，“南宁市商品房买卖合同”示范文本中对

此亦有专门条款作出约定。购房人在交付

购房款时，应确认购房款转入账户与专用账

户一致，如果账户信息不一致的，购房人应

予以拒绝并要求售房人予以更正。

查看“五证”要仔细 购买小产权房风险大

签订合同要慎重 勿轻易支付定金

交付房款需留意 付款账户需一致


